Montgeran, le 22 septembre 2025

Madame Julie SAINT-CRICD

Cheffe de projets

Grand Paris Améenagament - Direction du Territoire Grand Paris Sud
Immeuble "Carré Haussmann™ - 52 boulevard de 'Yerres -

91030 EVRY-COURCOURDONNES CEDEX

DE L'YERRES

LOCALE

Pré-Avis de la CLE de I'Yerres concernant la premiére version de l'avant-
projet de la ZAC du 8 mai 1945 a Vigneux-sur-Seine

[ipssier suivi gar : Mme Julie SAINT-CRIC) - Julie. SAINT-CRICQ@grandparisamenagemant.ir

Commentaires proposes par : Heloise RAMBAUD - Animatrice du SAGE de I'Yerres
rontact : cle.yerres@syage.org, 08 70 56 66 58

Madame,

Au cours d'une réunion organisée le 3 septembre 2025, vous avez sollicité avis de la Commission
Locale de I'Eau({CLE) du SAGE de I'Yerres sur la premiére version de l'avant-projet de la ZAC du 8 mai
1945 & Vigneux-sur-Seine, que vous aviez précédemment transmise, le 5 ao(t 2025, aux services du
SyAGE.

Le dossier d'avant-projet vise a informer les acteurs internes et externes du projet et a collecter leur
avis sur celui-ci, avant finalisation du dossier Loi sur I'Eau. & l'automne 2025.

Le pragramme de la ZAC prévoit :

- Lademolition de plusieurs batiments;

- La création d'un centre de Protection Maternelle et Infantile, d'un péle de sante et dune
créche, de commerces, ainsi qu'un équipement culturel polyvalent a proximite immediate a
la place dela CPAM ;

- Laconstruction de 198 logements ;

- Larehabilitation et la résidentialisation des 200 logements conserves.

Le projet recherche egalement l'efficacité spatiale et prevoit des espaces qui associent des usages
multiples et des services écosystémiques renforcés(il est dailleurs indique que les stationnements
de surface créés seront intégralement en matériaux permeables et contribueront & la gestion des
eaux pluviales et a la végétalisation du site, et que des sols permeéables seront mis en ceuvre dans
tous les espaces propices a leur utilisation).

Aussi, je vous prie de trouver ci-aprés les remarques de |a CLE sur le dossier d'avant-projet.

Priseenc SAGE de I'Yerres

La notice de gestion hydraulique de I'avant-projet mentionne que : « Le SAGE en vigueur a la fin
d'année doit nous étre transmis. Les précanisations seront les suivantes (cf. mail du 21/05/2025 de
F. LEXA(SYAGE)): Si application du futur SAGE : gestion de la pluie trentennale minimum, analyse
et anticipation des effets d'une centennale sur le projet et en aval du projet. »

Lors de l'échange du 3 septembre 2025, il a eté mentionné que le porteur de projet avait bien regule
projet de réglement du SAGE révisé. |l a également eté evoque le fait que la CLE se réunirait le 17
septembre 2025 afin de délibérer sur 'approbation du SAGE.
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Le 17 septembre 2025, la CLE s'est effectivement réunie et a approuvé a I'unanimité le projet de
SAGE révisé. Le SAGE révisé comprend la régle suivante :

«Le présent réglement entre en application au jour de I'entrée en vigueur de larrété
interpréfectoral approuvant la révision du SAGE du bassin versant de |'Yerres et s'applique aux
dossiers déposés a compter de cette date. »

A la date du 22 septembre 2025, le SAGE révisé n'est pas encore entré en vigueur : |'arrété
interpréfectoral relatif au nouveau SAGE n'a pas encore été publié. Celui-ci pourrait paraitre d'ici
la fin du mois d'octobre ou au cours du mois de novembre.

Aussi, a ce jour et jusqu’'a la publication de I'arrété, c'est le SAGE de I'Yerres approuvé en 2011 qui
s'appligue. Si votre dossier est déposé auprés des services instructeurs avant la publication de
l'arréte, c'est le SAGE 2011 qui devra s'appliquer.

rése ion des milieux aquatiques et umides

Tout d'abord, la CLE remarque que le projet ne se situe pas sur ou dans l'espace de mobilité de
I'ferres ou d'un de ses affluents, ni en zone humide ou potentiellement humide.

Le projet n'est donc pas concerné par les articles du SAGE relatifs 4 ces thématiques.

La gestion des eaux pluviales du projet

Le mémoire descriptif du dossier d'avant-projet mentionne « qu'une partie du site est aménagée sur
dalle (ancien centre commercial), ne permettant pas une gestion des eaux pluviales durables et
limitant la richesse ecologique des aménagements paysagers. (...) Aussi, la reconfiguration des
espaces publics de la ZAC du 8 mai 1845 constitue une occasion idéale pour transformer le quartier
des Brigues Rouges en un secteur exemplaire au sein de la commune de Vigneux-sur-Seine en
matiére de gestion des eaux pluviales et des-impermeabilisation. (...) L'évolution des pratiques de
l'aménagement, ainsi que les sensibilités accrues par les évolutions du climat en cours, rendent
donc une evidence le fait de penser des aménagements plus perméables, plus sobres en termes de
consommation des énergies et plus vivants. (...) L'objectif primaire du projet est dassurer la mise en
place d'un systéme de gestion des eaux pluviales a ciel guvert, mettant en valeur la ressource eau,
par une gestion gravitaire, dirigeant les eaux de ruissellement via le parcours plus court possible,
vers des espaces paysagers a forte qualité écologigue. »

Pour rappel, le SAGE de ['Yerres approuvée en 2011 mentionne les éléments suivants, concernant la
gestion des eaux pluviales :

- Lo preconisation 3.2.2 du PAGD du SAGE de I'Yerres recommande de prendre en compte la
gestion des eaux pluviales a la source. Le débit de fuite, en l'ubsence d'étude, de zonage ou de
reglement plus précis, est limité a 11/s/ha pour une pluie décennale.

- Lo preconisation 3.2.3 du PAGD du SAGE de I'Yerres recommande quant a elle de réduire le
ruissellement dans les zones urbaines par lo mise en place de technigues alternatives aux
bassins de rétention classiques des eaux pluviales et notamment les technigues de rétention,
de reutilisation et dinfiltration : toitures végétalisées (solution qui ne peut étre mise en ceuvre
sur une toiture a pente), stationnement permeable, cuves de rétention, choussées-réservoirs,
tranchees de rétention, jardins de pluies, noues, etc. En cas dimpaossibilité technigue ou
économique de linfiltration, notamment en cas d'alég argile fort et moyen. les débits serant
differes ou linfiltration devra se faire a 'aide d'un puits d'infiltration dont la base devra étre a |
m de toute nappe phréatique.
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La notice hydraulique de l'avant-projet mentionne que les ouvrages ont été dimensionnes de
maniére a infiltrer les pluies courantes (8 mm ; elles seront gérées a la parcelle dans des espaces
verts) et a gerer la pluie trentennale.

Les ouvrages pré-dimensionnés pour gérer la pluie trentennale sont de 3 types :

- Noue(ouvrage surfacigue de dimension rectangulaire) ;
- Bassin dinfiltration (ouvrage surfacique de dimension variable);
. Tranchée drainante (ouvrage enterrée permettant le stockage et linfiltration des eaux).

> De ce fait, il apparait que les dispositifs prévus sont bien compatibles avec les
dispositions du SAGE approuveé en 2011.

tembre 2025 :

lement du SAGE révise, a

Compte tenu de la superficie du projet (supérieure a 1 ha), c'est l'article 6 « Encadrer la gestion des
eaux pluviales pour les projets impactant une superficie de plus de 1 ha (emprise du projet
augmentée de la surface du bassin intercepté) » qui s'appliquerait.

Cet article indigue que :

« Toute nouveau projet d'aménagement ou de rénovation urbaine doit respecter, en labsence de
dispositions locales plus contraignantes, les conditions suivantes de maniére cumulative :

1) Leseaux pluviales sont gérées ala source (zéro rejet au milieu hydroulique superficiel ou dans
un réseau) a minima pour une pluie de période de retour trentennale ;

Cet objectif est atteint par la mise en place de techniques olternatives de gestion des eaux
pluviales a ciel ouvert, favorisant linfiltration en surface, ['évapotranspiration, la reutilisation,
I'épuration (bassins végétalisés, jardins de pluie, espaces verts en creux, récupération deau de
pluie sur les batiments. toitures végetalisées, etc.) et assurant des fonctions multiples (sport.
parking. espace vert, promenade, ...)afin de gorantir la pérennité de leur efficacite et favariser
la biodiversite et le rafraichissement de la ville, »

< Leprojet vise la gestion de la pluie trentennale, via des dispositifs de gestion intégrée des
eaux pluviales. Le projet apparait donc a premiére vue conforme ala clause 1de I'article B
du SAGE révise.

La CLE note cependant que la notice hydraulique du projet mentionne : « Le volume total
de rétention est de 846 m®. Le volume & abattre pour une pluie trentennale est de 844 m’,
mais les possibilités de rétention et de nivellement font que seulement 778 m® seront
stockés et infiltrés, soit 92 % des pluies. »

Aussi, il conviendra, dans la version finale du dossier, d'expliquer comment ont été prisen
charge les 8 % restants, soit environ 66 m®, et de préciser les dispositifs de gestion
intégrée des eaux pluviales prévus pour traiter ces volumes.
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2)

A-

excédentaires & la source (pour des précipitations supérieures a celles de période de retour
trentennale) :

etitionnaire analyse et anticipe le

= sur le projet : identification des axes d'écoulement et des zones susceptibles d'étre
inondees sur l'emprise du projet, etude des solutions permettant de protéger les
personnes et les biens (muret, profilage de voiries, espaces verts en creux, etc.) ou de
limiter les dégdts provoqués por des événements pluvieux supérieurs 4 la pluie de
dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales ;

= en gval du projet : identification des oxes d'écoulement et des zones susceptibles
détre impactees en aval hydraulique de l'emprise du projet, et étude des solutions
permettant de protéger les personnes et les biens susceptibles d'étre impactés ;

B- Les rejets deoux pluvigles au miliey hvdrauligue superficiel ou gu résegu sont régulés en

respectant les conditions suivantes :

= en cas de rejet vers les eaux douces superficielles [cours d'eau) :

- Rejet « regulé » a un débit ou plus équivalent au debit issu dudit terrain avant
famenagement,

- Et dimensionnement du dispositif de gestion des eaux pluviales prenant en
compte les evénements pluviométriques adaptés au site et au moins de période de
retour cinquantennale ;

= en cas de rejet dans un résegu ou un fosseé : rejet « régulé » suivant les conditions
fixées par le gestionnaire du réseau eaux pluviales, telles quelles figurent dans le
zonage « equx pluvioles » ou le réglement eaux pluviales ou le réglement
dassaginissement en vigueur, ou moins pour une pluie de période de retour
cinquantennale ; dans tous les cas. la valeur de débit régule est fixee ou maximum a s
I/s/ha.

= gbsence totale de surverse jusqu'a une pluie de période de retour de 10 ans. »

= Concernant la clause A : Le porteur du projet a pris en compte cette clause : les calculs

de volumes pour la pluie centennale ont été réalisés et indiquent que I'ensemble des
espaces publics montera en charge pour soit se rejeter dans des ouvrages de rétention
surdimensionnés, soit se rejeter au réseau suivant le principe existant,

Concernant la clause B : Cette clause B impose de gérer 3 |a source, autant que possible,
les pluies jusqu'a la période de retour 50 ans. Si le pétitionnaire démontre qu'il est
impossible de gérer entierement a la source les pluies comprises entre 30 et 50 ans,
l'excedent devra étre rejeté :

soit vers un cours d'eau (avec un débit limité & celui de I'état initial et un
dimensionnement au moins pour la pluie de période 50 ans) ;

soit vers un réseau pluvial ou un fossé (dans les conditions fixées par le
gestionnaire, avec un débit régulé au maximum de 51/s/ha).

Encomplément, aucune surverse n'est admise jusqu'a la pluie de période de retour
10 ans.
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D'aprés I'avant-projet, le projet est, a ce stade, prévu pour gérer une pluie de période de
retour 30 ans. Comme évoqué lors de I'échange du 3 septembre 2025, sile dossier finalise
est déposé aprés la publication de l'arrété inter-p réfectoral relatif au SAGE révisé, il
conviendra alors de gérer les eaux pluviales jusqu‘a la pluie de période de retour 50 ans,
en privilégiant au maximum des dispositifs d'infiltration. Les résultats des sondages de
perméabilité et des relevés piézomeétriques en cours devraient permettre de préciser les
solutions envisageables.

tre remarague

Dans la conclusion de la notice hydraulique, il est indique : « Les dimensionnements des ouvrages
pour la pluie de période de retour 30 ans sont préliminaires, car le plan des voiries n'est pas finalise
- une optimisation des volumes de rétention en tranchées doit étre trouvée sur le BV2 et une
augmentation des surfaces de bassin sur le BV25 doit également étre trouvee. »

Cette optimisation pourrait contribuer a la gestion des 8 % restants (environ 66 m®) de la pluie
trentennale, et potentiellement a la prise en compte partielle de la pluie cinquantennale.

Le risque de remontée de nappe

D'aprés les données Géorisques issues du BRGM, une partie de la commune de Vigneux-sur-Seine,
oil est notamment localisé le secteur du projet, peut étre potentiellement (fiabilité forte}sujette aux
inondations de nappe. Ces données ont valeur dindication : une confirmation a I'échelle du site
nécessite des mesures piézométriques in situ,

Risques liés aux remontées de nappe
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Selon les secteurs, le phénoméne d'inondation par remontée de nappes a permis dobserver -

- Inondations de sous-sols, de garages semi-enterrés ou de caves
- Fissuration dimmeubles

- Dommages aux réseaux routiers et de chemins de fer

= Pollutions

- Etc

— Pour plus dinformations, vous pouvez consulter : https://www.gecrisques.gouv.fr/articles-
n's::.'ruesfinundutinnsﬂes—:’nnnduriunrmur—remanfee—de—nunne

Sur les secteurs ol le risque de remontée de nappe est éleve, il est préconisé de privilégier des
solutions dinfiltration a faible profondeur (noues vegetalisees, jardins de pluie, cuves, etc.). Des
ouvrages en profondeur (bassins dinfiltration, par exemple) pourraient en effet se retrouver
immergeés, voire déborder en surface. lls deviennent alors inoperants et peuvent se dégrader sous
leffet de la pression hydrostatique.

La notice de gestion hydraulique de l'avant-projet mentionne que: « Des sondages de
permeéabilité et des relevés piézométriques sont en cours de réalisation. Ces données n'ont pas
encore été intégreé a la présente note. |l est considéré une perméabilité moyenne et uniforme de
110%(-8) m/s. La note sera mise a jour 4 réception de ces éléments. »

Les sondages de perméabilité et relevés piézomeétriques apporteront plus de renseignements
concernant le risque potentiel de remontée de nappe sur la ZAC. |l conviendra de joindre les
résultats de ces études au dossier final (ainsi qu'ala CLE et au SyAGE) et d'adapter les dispositifs
de gestion des eaux pluviales en fonction de ceux-ci.

Les parkings souterrains

Le memoire descriptif de l'avant-projet mentionne que « Les places spécifiques aux nouveaux batis,
(...)sont intégralement integrees aux parkings en sous-sol de chague lot. »

Il conviendrait de préciser si les parkings souterrains sont existants ou a créer. S'ils n'ont pas
encore été aménagés, il est préférable d'attendre les résultats des relevés piézométriques avant
d’envisager la construction de sous-sols.

En cas de risque avéré de remontée de nappe sur le secteur du projet, la CLE recommande de ne
pas prevoir de sous-sol (parking souterrain, cave, etc.) dans les nouveaux batiments.

En cas d'absence d'alternative a la construction d'un parking souterrain, le sous-sol devra
obligatoirement &tre cuvelé. Par ailleurs, des dispositions devront étre prises pour garantir que
les équipements sensibles (machineries d'ascenseur, installations électrigues, systémes de
génie climatique, etc.) soient implantés hors de I'emprise des inondations.

Le Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de Ia Seine

La CLE note quune petite partie du projet, située au nord-cuest, se trouve en zone verte sur la
cartographie réglementaire du PPRI de la Seine. Enrevanche. le projet ne sesitue pas dans l'emprise
du PPRI de I'Yerres, ni sur des zones d'expansion des crues identifides par le SyAGE, dans le cadre
de la mise en ceuvre du PAP| de I'Yerres.

Les secteurs en zone verte correspondent & des zones dites de centre urbain d'aléas moyens a forts.
Le reglement du PPRIindique que, quel que soit I'aléa en centre urbain, sont autorisées la mutation,
la transformation et le renouvellement du bati existant.
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Aussi, il conviendra de s'assurer auprés des services compétents de la DDT de 'Essonne que le
projet est conforme au réglement du PPRI de la Seine et de justifier cela dans le dossier définitif.
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Le mémoire descriptif mentionne que 'un des enjeux du projet est d'assurer une conservation des
espaces paysagers sur leur localisation actuelle et de I'espace vert existant, ainsi que de renforcer
les qualités écologiques, paysagéres et environnementales des secteurs de pleine terre existants.

Dans le cadre du Contrat de Territaire Eau Climat Trame Verte et Bleue de'Yerres et de ses affluents
(CTEC TVB), le SyAGE aréalisé, a la demande du Conseil régional dile-de-France, la cohérence de la
déclinaison du SRCE al'échelle du bassin versant. Le diagnostic de I'etude a été realisé en 2023 et le
plan d'actions a été finalisé en 2024.

Aussi, vous pouvez prendre connaissance des résultats de cette étude(cartes, plan d'actions, fiches
actions) afin didentifier des mesures et actions visant a améliarer la continuité écologique et la
trame verte et bleue sur le secteur du projet.

Pour plus dinformations concernant cette étude, vous pouvez contacter animateur du Contrat Eau
& Climat - Trame verte et bleue de ['Yerres au SyAGE : f.roudil@syage.org.

Autre remarque : espaces de pleine terre

La CLE reléve que, dans le dossier d'avant-projet. il est indique & plusieurs reprises que le projet vise
a préserver et a élargir les espaces de pleine terre.

Or, par définition, un espace de pleine terre ne peut pas étre recréé une fois artificialisé.
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Le SAGE del'Yerresrévisé définit d'ailleurs I'espace de pleine terre comme un espace libre planté
et/ou engazonné, ni bati, ni occupé par une installation maconnée en surface et en sous-sol, ni
recouvert d'un revétement, ni surplombé d'une toiture (porche ou auvent), qu'il soit perméable
ou impermeéable. Les aires de stationnement et les accés sont ainsi exclus des surfaces de pleine
terre. D'éventuels réseaux existants ou projetés dans son sous-sol ne doivent pas porter atteinte
al'eéquilibre du sol et doivent permettre la libre infiltration des eaux pluviales.

Ainsi, puisque les espaces concernés ont déja été modifiés, ils ne pourront pas redevenir de la
pleine terre au sens strict. lls constitueront seulement des espaces végétalisés.

Autre remarque : futures plantations

Les futures plantations devront étre conformes aux prescriptions inscrites dans le PLU.

La CLE recommande de privilégier les essences locales adaptées au contexte écologique et
d'eviter le recours a des espéces exotiques envahissantes ou fortement allergénes.

Conclusion :

La CLE salue I'ambition du projet et les efforts engagés pour améliorer la gestion des eaux pluviales
sur le site de la ZAC du 8 maj 1945,

Au vu des éléments présentés & ce stade, le projet ne devrait pas avoir dimpact sur les milieux
aquatigues, notamment dans I'emprise de I'Yerres, et sur les zones humides. Les dispaositifs prévus
pour la gestion des eaux pluviales apparaissent compatibles avec le SAGE de 'Yerres (approuvé en
2011} actuellement en vigueur. Le projet est donc, en I'état, conforme au SAGE 2011.

Concernantle futur SAGE de I'Yerres, sile dossier est déposé aprés son entrée en vigueur, il devra
se conformer a l'article B, en intégrant des dispositifs permettant une gestion a la source et
dimensionnés pour la pluie cinquantennale.

Dans tous les cas, la CLE vous demande :

- De tenir compte des résultats des sondages de perméabilite et des relevés piézométriques en
cours:
En adaptant les dispositifs de gestion des eaux pluviales en fonction de ces résultats :
Enevitant, en cas derisque avéré de remontée de nappe, la création de nouveaux sous-sols,
ou, si ceux-ci sont indispensables, en prévoyant les dispositions nécessaires pour en
limiter les impacts ;

De preciser la prise en compte des 8 % de volumes restants de pluies non stockées et infiltrées,
] . 3 P - 1 o w a = 5 4

soit environ 66 m”, et notamment de détailler les dispositifs de gestion intégrée des eaux

pluviales retenus pour traiter ces volumes ;

- De justifier clairement, dans le dossier final, la conformité du projet avec le PPRI de la Seine,
compte tenu de lmplantation partielle en zone verte.

Je vous prie d'agreer, Madame, mes salutations les meilleures.

Président
£ GuylGEOFFROY
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